Uchwatla Nr LXXVIII/1724/2023
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 297/2/2018
pomiegdzy ul. Przemystowa i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r.
poz. 553),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 297/2/2018 pomiegdzy
ul. Przemystowa i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie, zwany dalej planem.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  zalacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy integralng czesé
uchwaly, obowiazujacy w zakresie okre§lonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu, obejmujace: lokalizacje przestrzenna
obszaru objgtego planem w postaci wektorowej, w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym, rysunek planu
miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym
pafistwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;.

§ 2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 16,93 ha, polozony pomiedzy ul. Zawiszy Czarnego,
ul. Zotierzy 9 Dywizji Piechoty oraz ul. Przemystowa, na osiedlu Zawiszy Czarnego w Rzeszowie,
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 3. 1. Wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — o powierzchni ok. 4,12 ha;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej -
o powierzchni ok. 0,30 ha;



3) U/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
o powierzchni ok. 0,74 ha;

4) U — tereny zabudowy ushigowej — o powierzchni ok. 0,70 ha;

5) U-UC-P — teren zabudowy ushugowej lub obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? lub obiektow produkcyjnych lub sktadéw i magazynéw — o powierzchni ok. 2,96 ha;

6) U-P —tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkeyjnych — o powierzchni ok. 3,74 ha;

7) U-Psm — tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych lub skladéw i magazynéw —
o powierzchni ok. 2,84 ha;

8) KDW — tereny drog wewnetrznych — o powierzchni ok. 0,93 ha;

9) KX/KD — teren ciagu pieszo-jezdnego — o powierzchni ok. 0,06 ha;

10) E — teren elektroenergetyki — o powierzchni ok. 0,54 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sa
$cisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

3. Liniami podzialu wewnetrznego wydziela si¢ czegsci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie
kwadratowym, na ktérych obowiazuja szczegolne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia.

4. Linie podziatu wewnetrznego sa cisle okrelone 1 obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym
na rysunku planu, chyba Ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé cze$¢ budynku wyrdzniajacy sig forma
architektoniczng, w szczegdlnosci: kolorem, faktura lub uksztaltowaniem elewacji;

2) powierzchni uzytkowej — naleZy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkows zdefiniowang
w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okre$lanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych™;

3) =zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace sig na dziatce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne spetniajace funkcje uzytkowe budynkéw takie jak: wiaty,
otwarte garaze itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig,
poza ktorg zakazuje sig lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich nadziemnych
czesei obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3, w tym: schodéw, ramp, balkonéw, gzymsdw, zadaszen
itp.;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie:

a) w ktdrej nakazuje sig¢ usytuowanie obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3, zewnetrzng krawedzia,
zewnetrznej Sciany lub zewngtrzng krawegdzig zewnetrznych podpér konstrukeyjnych, chyba ze
przepisy szczegllne stanowig inaczej,

b) ktdra mozna przekroczy¢ takimi nadziemnymi czg$ciami obiektow, o ktorych mowa w pkt 3
jak: schody, rampy, tarasy, balkony, gzymsy, zadaszenia;

6) nieprzekraczalnej lub obowiazujacej linii zabudowy dla budynkéw o okre§lonej maksymalnej
wysokosci (10, 12, 12/15, 18 lub 25) — naleZy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie wprowadzajacq ograniczenia w lokalizacji zabudowy, o ktérych mowa w pkt 4 lub 5 oraz
ograniczenia dla lokalizacji budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokosci (wyrazonej w m)
wskazanej symbolem cyfrowym na symbolu linii;

7) terenie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni, stanowigcy przegrodg
funkcjonalna, optyczng i akustyczna;

8) wskaZniku miejsc parkingowych — naleZy przez to rozumieé minimalng liczbg miejsc do
parkowania okre§long dla terenu w dostosowaniu do jego przeznaczenia i rodzaju obiektu, w tym



miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepiséw

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, wyrazong w ponizszej tabeli:

TABELA WSKAZNIKOW PARKINGOWYCH
Wskaznik liczby Wskaznik miejsc
Lp. Rodzaj obiektu Podstawa wskaZnika migjsc postojowych dla
postojowych TOWEréw
1 BUDYNKI MIESZKALNE
1.1 | MN - budynki mieszkalne jednorodzinne T pusckeanie ksl min, 2 Nie ustala sig
- mieszkalny
12 | MW - budynki mieszkalne wielorodzinne FPoyieszbomie./ okal 12-1,5 min, 1
- mieszkalny ’
2 BUDYNKI USEUGOWE
21 ustugi handlu 30 m’ pow. uzytkowej min. 1 min. 1
z2 zﬁa.znilgjg;ﬁ;;efgg;?;ego (andel 100 m’ pow. sprzedazy min, 5 min. 0,5
ustugi rzemies$lnicze i inne
23 231 ustugi motoryzacyjne 1 stanowisko naprawcze 1-2 min. 1
232 innych ustug 100 m’ pow. uzytkowej 1-2 min. 1
ushugi turystyki
24 1241 pensjonaty, hotele, hostele I pokdy min. 0,5 min. 1
2472 gastronomia 100 miejsc konsumpeyjnych min. 10 min. |
ustugi zdrowia 1 pomocy spolecznej
251 szpitale, kliniki, hospicja 100 tézek min, 25 min. 1
252 ?nﬁzchodme, gahmegy lekarskies 10 gabinetéw min. 5 min. |
2.5 -
- 253 dom).r.dnf:m.legn Pobytu, vzl 100 m? pow. uzythowej min. 3 min. 1
terapii zajeciowe;j
2 54 | domy statego pobytu dia oséb 100 Iézek min, 7 min. 1
nE . starszych
ustugi nauki i edukacji
: ; 1-2 na oddz. + 3 min. 30
gy | Deblorealakal, sty 1 odd=ial i lobiekt kiss&go na 1 tylko dla szkot
26 podstawowe €
= obiekt podstawowych
262 ;fi‘:;ﬁl‘:};ml“’ VRS 100 miejsc dvdaktycznych min. 10 min. 10
ustugi kultury i rozrywki
2.1 teatry, kina, sale koncertowe 100 miejsc sied=qcych min.15 min. 10
297 biblioteki i domy kultury 100 m* pow. uzytkowej min. 1 min. 10
27 2
273 sale wystawowe, muzea, itp. 1640 sl i ) min. 10 min. 10
I wystawienniczef
274 | inne 100 m? pow. uzythowej min. 2 min, 10
28 ushugi kultu religijnego 1000 m pow. uzythowej min. 15 min. 10
29 ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego 100 m* pow. usytkowej min. 1 min, 1
2 10 | ustugi administracji 100 m’ pow. uzytkowej min. 2 min. 1
2 11 | ushugi biurowe 40 m’ pow. uzytkowej min. 1 min. 1
3 BUDYNKI PRODUKCYJNE
31 produkcja przemystowa: zaklady produkcyjne ;;?;f;:;i’;j?:;ﬁ:i min. 25 min. 10
K 100 zatrudnionych na : £
32 sklady i magazyny najlicanieisze) ;nianie min, 25 min. 10
4 KOMUNIKACJA
41 stacje p?:lliw, w tym oferujace inne I.l‘S{'ngf poza 100 m" Pow. u_jf!kowg _—t i
sprzedaza paliw (handel, gastronomia) Sfunkeji towarzyszgcej

W obrebie wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw uzytkowanych przez osoby zaopatrzone

w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1 — jezeli liczba stanowisk wynosi 3-15,
2 — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% - jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
2. Przywotane w planie nazwy ulic s nazwami obowiazujacymi w dniu wejécia w Zycie niniejszej
uchwaty.



§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awaril przemystowej,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) zakazuje sie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, na
terenach oznaczonych symbolami: MN-U, UMW, 1U, 2U, 3U, 2U-P, 1U-Psym, przy czym zakaz
nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zabudowa wskazang
w planie oraz towarzyszacych im garazy, parkingéw lub zespotéw parkingow.

§ 6. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) ustala sig¢ mozliwo$é lokalizacji wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére s
Zwigzane z przeznaczeniem terenu;

2) ustala sig mozliwo§¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sg
zwiagzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

3) obiekty sieci 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwosci technicznych
takiego usytuowania, na pozostatych terenach, w szczegélnoSci wzdluz granic dziatek,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania;

4) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje sig¢ zachowaé wymagane przepisami odleglosci od
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie przebudowg (w tym skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych),
zmiane trasy lub lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania terenu,

6) rozbudowa sieci wodociagowej — wodociagi o §rednicach nie mniejszych niz @ 63 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji sanitamnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych
niz @ 200 mm, rurociagi ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz @ 90 mm;

8) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz
@ 160 mm;

9) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 40 mm;

10) rozbudowa sieci cieptowniczej — sie¢ rozdzielcza o érednicy nie mniejszej niz @ 20 mm;

11) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN, wraz z liniami
zasilajacymi SN i nN;

12) dopuszcza sie lokalizacjg infrastruktury fadowania pojazdow elektrycznych;

13) dopuszcza sig odnawialne Zrodta energit:

a) instalacje fotowoltaiczne na obiektach budowlanych,
b) kolektory stoneczne,
¢) pompy ciepla,
d) magazyny energii.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociagowej o §rednicy
nie mniejszej niz @ 125 mmy;

3) odprowadzenie §ciekéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie Sciekéw przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;



5) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) z terenéw komunikacji i parkingéw — poprzez urzgdzenia podczyszczajace do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig¢ retencj¢ oraz stosowanie urzadzen op6zniajacych
odptyw,

b) z pozostatych terenéw — wody opadowo-roztopowe nalezy zagospodarowaé w miejscu
wystgpowania z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych, poprzez retencje lub
infiltracj¢ w przypadku braku mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej $redniego ciénienia,
7) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej lub

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektryczne;j;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub

b) z odnawialnych Zrédet energii, w szczegdlnosci:
— instalacji fotowoltaicznych,

— magazyndw energii.

3. W strefie oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszeza sig lokalizacje
zabudowy oraz miejsc dostgpnych dla ludnos$ci, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw
odrgbnych  dotyczacych w  szczeg6lnoéci  dopuszczalnych odleglo$ci, pozioméw  pol
elektromagnetycznych w §rodowisku.

4. Ustalone w przepisach szczegélowych uchwaly zasady i warunki scalania i podziah
nieruchomosci na dzialki budowlane nie dotycza wydzielenia dzialek pod infrastrukture techniczna,
w szczegolnosci stacji transformatorowych, dla ktérych wielko$¢ powierzchni i ksztalt dzialek nalezy
dostosowadé do warunkdw technicznych lokalizowania tych urzadzen.

§ 7. 1. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach
obowiazujacych w miecie Rzeszowie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ushugowej lub
produkcyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzujacymi w tym zakresie, odpowiednio do
rodzaju prowadzonej dzialalnosci.

§ 8. Zasady modemizacji, budowy 1 rozbudowy systemu komunikacyjnego:

1. System komunikacji w granicach obszaru planu tworza;
1) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
2) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku symbolem KX/KD;
3) dojécia i dojazdy wydzielone liniami podzialu wewngtrznego i oznaczone na rysunku planu

symbolami [kdx].

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem komunikacyjnym
miasta:
1) od strony poludniowej oraz zachodniej — z ul. Zolierzy 9 Dywizji Piechoty oraz ul. Przemystowa;
2) od strony wschodniej — z ul. Zawiszy Czarnego oraz ul. Podgdrska.

§ 9. Ustala sig stawke procentowg stanowiacg podstawg do okreslenia jednorazowej optaty z tytuhu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokoéci 30%.



Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 10. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN i 2MN — teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1))
2)

3)
4)
5)
6)

1)

2)
3)

1)
2)
3)

1)

2)

3)

2, Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenach 1MN i 2MN:

zabudowe mieszkaniows dopuszcza sie jako wolnostojaca lub blizniacza;

na terenach 1IMN i 2MN wydziela sig liniami podzialu wewngtrznego czes¢ terenu oznaczonego

na rysunku planu symbolem [kdx], do zagospodarowania pod dojscia i dojazdy, przy czym:

a) dopuszcza sig korekte ich przebiegu w stosunku do przebiegu okre$lonego na rysunku planu do
2 m w kazda strone linii podziatu wewnetrznego, z zachowaniem ich szerokosci i ciagto$ci,

b) dopuszcza sig korektg lokalizacji placu manewrowego wskazanego na zakoniczeniu terenu [kdx]
w dostosowaniu do realizowanego zagospodarowania i podziatow na dziatki;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Parametry zabudowy na terenach 1IMN i 2MN:

wysokosé zabudowy — nie wigksza niz 10 m;

gabaryty obiektow — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

geometria dachdw:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20° do 40° i symetrycznych
spadkach lub

b) dachy plaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°.

4. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenach 1MN i 2MN:

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 ha;

szeroko$¢ frontu dzialki — nie mniejsza niz 12 m;

potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ul. Zawiszy Czarnego lub dréog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDW lub 4KDW lub czesci terenu
wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego 1 oznaczonych na rysunku planu symbolem [kdx],
do zagospodarowania pod dojscia i dojazdy — prostopadle lub rownolegle lub zgodnie z kierunkiem
istniejacych podziatéw geodezyjnych.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej na terenach 1MN i 2MN:

dostepnoéé komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego bezpo$rednio lub

poprzez:

a) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDW lub 4KDW,

b) czeSci terenu wydzielone liniami podzialu wewngtrznego, oznaczone na rysunku planu
symbolem [kdx], do zagospodarowania pod dojscia i dojazdy,

¢) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KX/KD lub

d) niewyznaczone na rysunku planu indywidualne dojscia i dojazdy;

wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia

do funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

miejsca do parkowania nalezy lokalizowal na parkingach naziemnych, podziemnych lub

w garazach.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugowe;j, przy czym zakazuje sig:

1)

stacji paliw i myjni samochodowych;



2)
1)
2)
3)
4)

5)
6)

y)

2)
3)

4)

1
2)
3)

)

2)

3)

ustug wymagajacych otwartego eksponowania lub przechowywania towaréw, np. zwiru, piasku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie MN-U:
zabudoweg mieszkaniowa dopuszcza sig jako wolnostojacy lub blizniacza;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0;
powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
dla tych fragmentéw budynk6w istniejacych, ktére zlokalizowane sa poza nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza si¢ remont i przebudowe.
3. Parametry zabudowy na terenie MN-U:
wysoko§¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m, z dopuszczeniem lokalnego jej zwiekszenia do 11 m
w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw o tej wysokosci;
gabaryty obiektéw — nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne;
geometria dachéw:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20° do 40° i symetrycznych
spadkach lub
b) dachy ptlaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;
nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych,
z wylaczeniem urzgdzen antenowych.,
4. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci na terenie MN-U:
powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 ha;
szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m;
potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ul. Zawiszy Czarnego lub drég
wewnegtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDW lub 4KDW — prostopadle lub
réwnolegle lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatéw geodezyjnych.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej na terenie MN-U:
dostgpno$¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czamego bezposrednio lub
poprzez: '
a) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDW lub 4KDW,
b) niewyznaczone na rysunku planu indywidualne dojécia i dojazdy;
wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzielié odpowiednig
do funkcji ilo§¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;
miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych Iub
w garazach.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW — teren zabudowy

ushugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym zakazuje sie:

1
2)

1)

2)

stacji paliw i myjni samochodowych;

ustug wymagajacych otwartego eksponowania lub przechowywania towaréw, np. zwiru, piasku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U/MW:

na terenie UMW wydziela sig linig podzialu wewnetrznego czes¢ terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem [mw], na ktérym dopuszcza sig zagospodarowanie pod zabudowe mieszkaniows

wielorodzinng;

zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie na terenie, o ktérym mowa

w pkt 1;



3)

4)

5)

6)

7
8)

9

1y

2)

w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1 na kondygnacji parteru dopuszcza sie ustugi, w zakresie:

handlu, gastronomii, o§wiaty, zdrowia i pomocy spotecznej, sportu, kultury i rozrywki, rzemiosta,

administracji oraz biurowe;

w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na wydzielone;j liniami podziatu

wewnetrznego czesci terenu oznaczonej symbolem [mw] nakazuje si¢ zagospodarowanie pod

zielen urzadzona, elementy matej architektury oraz urzadzenia shuzace rekreacji fragment jej

powierzchni — nie mniejszy niz 0,2 m*/1,0 m* powierzchni uzytkowej mieszkania w zabudowie

wielorodzinnej;

nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow

o okre$lonej maksymalnej wysokosci (10, 12 lub 12/15) — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy ushugowej - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 — nie wigksza niz
35% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,5;

powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 — nie mniejsza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej;

budynki w pierwszej linii zabudowy nakazuje sig¢ sytuowac licem $ciany réwnolegle do osi drég

publicznych: ul. Zawiszy Czarnego lub ul. Podgorskiej, przy ktorej sytuowany jest budynek.

3. Parametry zabudowy terenu UMW:

wysoko$¢ zabudowy:
a) nie mnigjsza niz 8§ m,
b) nie wigksza niz:
— 10 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng linig¢ zabudowy dla budynkéw
o okre§lonej maksymalnej wysokoéci oznaczonej symbolem 10, wskazanej na rysunku
planu,
— 12 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng linig¢ zabudowy dla budynkéw
o okres$lonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 12, wskazanej na rysunku
planu,
— 12 m, dla zabudowy ustugowe;j lub 15 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — na
obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw o okreslonej
maksymalnej wysoko$ci oznaczonej symbolem 12/15, wskazanej na rysunku planu;

gabaryty obiektéw:
a) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy ustugowej lub 3 kondygnacje nadziemne
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — mna obszarze ograniczonym przez

nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysoko$ci
oznaczonej symbolem 10, wskazanej na rysunku planu,

b) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng
linie zabudowy dla budynkow o okre$lonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 12,
wskazanej na rysunku planu,

¢) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy ustugowej lub 4 kondygnacje nadziemne
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — mna obszarze ograniczonym przez
nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokosci
oznaczonej symbolem 12/15, wskazanej na rysunku planu;

3) geometria dachow:



a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci od 5° do 25° i symetrycznych
spadkach lub

b) dachy plaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5%

4) nakazuje sig zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie Scian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych,
Z wylaczeniem urzgdzen antenowych.

4. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci na terenie UMW:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,2 ha, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig wydzielenie jednej dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng na terenie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1;

3) szeroko$d frontu dzialki — nie mniejsza niz 30 m;

4) poloZenie granic dziatki w stosunku do paséw drogowych: ul. Zawiszy Czarnego lub
ul. Podgdrskiej — 90° (+ 5°) lub zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatéw geodezyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U/MW:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego lub
ul. Podgorskiej;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzielié odpowiednia
do funkcji ilo§¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub
w garazach.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U - teren zabudowy
ustugowej, przy czym zakazuje sie:
1) stacji paliw 1 myjni samochodowych;
2) ushug wymagajacych otwartego eksponowania lub przechowywania towaréw, np. zwiru, piasku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1U:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlane;.
3. Parametry zabudowy terenu 1U:
1) wysoko$é zabudowy — nie wigksza niz 10 m;
2) gabaryty obiektéw — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 20° do 40° i symetrycznych
spadkach lub
b) dachy plaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;
4) nakazuje sig zastoniecie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu plaskim budynku, przez
stosowanie S$cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych,
z wylaczeniem urzgdzen antenowych.
4. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci na terenie 1U:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,10 ha;
2) szeroko$é frontu dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 45 m;
3) potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDW — 90° (% 5°).
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1U:



1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego poprzez droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé na parkingach naziemnych, podziemnych lub
w garazach.

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U - teren zabudowy
ustugowej, przy czym zakazuje sig:

1) stacji paliw i myjni samochodowych;

2) ushug wymagajgcych otwartego eksponowania lub przechowywania towaréw, np. Zwiru, piasku.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 2U:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;

4) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) jezeli istniejace zagospodarowanie nie spetnia parametru okres$lonego w lit. a, to na skutek
zmiany zagospodarowania dziatki powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
5% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Parametry zabudowy terenu 2U:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m z dopuszczeniem lokalnego jej zwigkszenia do 11 m
w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw o tej wysokosci;

2) gabaryty obiektdw — nie wigeej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachéw:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych
spadkach lub
b) dachy plaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;

4) nakazuje sig zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych,
z wylaczeniem urzadzen antenowych;

5) dla tych fragmentéw budynkéw istniejacych, ktére zlokalizowane sg poza nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza sie remont i przebudowe.

4. Teren 2U nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 2U;

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego bezpoérednio lub
poprzez czg$¢ terenu wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego na rysunku
planu symbolem [kdx], do zagospodarowania pod dojscia i dojazdy;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednia
do funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt §;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub
w garazach.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U — teren zabudowy
ustugowe;j, przy czym zakazuje sig:
1) stacji paliw i myjni samochodowych;
2) ustug wymagajacych otwartego eksponowania lub przechowywania towaréw, np. zwiru, piasku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 3U:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) jezeli istniejace zagospodarowanie nie spelnia parametru okre$lonego w lit. a, to na skutek
zmiany zagospodarowania dziatki powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz
5% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry zabudowy terenu 3U:
1) wysokoé¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m z dopuszczeniem lokalnego jej zwigkszenia do 11 m
w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw o tej wysokosci;
2) gabaryty obiektéw — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych
spadkach lub
b) dachy plaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;
4) nakazuje si¢ zaslonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych,
z wylaczeniem urzadzen antenowych;
5) dla tych fragmentéw budynkéw istniejacych, ktdre zlokalizowane sa poza nieprzekraczalng linia
zabudowy dopuszcza sig remont i przebudowe.
4. Teren 3U nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana.
5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 3U:
1) dostgpnosé komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego poprzez droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDW;
2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkeji iloé¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;
3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé na parkingach naziemnych, podziemnych lub
w garazach.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-UC-P — teren zabudowy
ustugowej lub obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? lub obiektow
produkcyjnych lub sktadéw 1 magazynéw, przy czym zakazuje sig:

1) ushug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) ustug edukacji takich jak przedszkola, szkoly podstawowe;
3) ustug w zakresie wychowania i opieki nad dzieémi.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U-UC-P:

1) naterenie U-UC-P wydziela sig liniami podziatu wewnetrznego cze$é terenu oznaczonag na rysunku
planu symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen izolacyjna;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
o okre$lonej maksymalnej wysokosci (12, 18 lub 25) — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wieksza niz 1,5;

5) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniejsza niz 20% powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ushugowe;,
b) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw

i magazynéw;
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6) dla budynkoéw, zlokalizowanych wzdhuz ul. Przemystowej nakazuje sie lokalizacje 1 akcentowanie
wejéé gtéwnych od strony tej ulicy, przy czym nakaz ten nie dotyczy obiektow magazynowych,
hal produkecyjnych.

3. Parametry zabudowy terenu U-UC-P:

1) wysokosé zabudowy:

a) nie wieksza niz 12 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
budynkéw o okre$lonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 12, wskazanej na
rysunku planu,

b) nie wieksza niz 18 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng linig¢ zabudowy dla
budynkdéw o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 18, wskazanej na
rysunku planu,

¢) nie wieksza niz 25 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla
budynkéw o okre§lonej maksymalnej wysoko$ci oznaczonej symbolem 25, wskazanej na
rysunku planu;

2) gabaryty obiektéw:

a) nie wigcej niz 5 kondygnaciji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng
linie zabudowy dla budynkéw o okre$lonej maksymalnej wysokoséci oznaczonej symbolem 18,
wskazanej na rysunku planu,

b) nie wiecej niz 7 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng
linig¢ zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 25,
wskazanej na rysunku planu;

3) geometria dachow:

a) dachy plaskie (stropodachy), o nachyleniu pofaci do 5° lub

b) dachy szedowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25°,

¢) dachy o przekroju tuku, stanowigcym wycinek kota lub elipsy mniejszy niz 40% ich obwodu;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych Iub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych,
z wylaczeniem urzadzen antenowych.

4. Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci na terenie U-UC-P:

1) powierzchnia dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;

2) szeroko$é frontu dziatki budowlanej od strony drogi publicznej — nie mniejsza niz 40 m;

3) polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ul. Przemystowej lub drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDW —90° (+ 5°) lub zgodnie z kierunkiem
lub w uktadzie prostopadtym do istniejacych podziatéw geodezyjnych.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu U-UC-P:

1) dostepnoéé komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Przemystowej bezposrednio lub
z ul. Zawiszy Czarnego poprzez droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkcji iloé¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé na parkingach naziemnych, podziemnych lub
w garazach.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P — teren zabudowy
ushugowej lub obiektéw produkcyjnych, przy czym zakazuje sig:
1) stacji paliw i myjni samochodowych;
2) skladéw, produkcji wymagajacej otwartego sktadowania lub ustug wymagajacych otwartego
eksponowania lub przechowywania towaréw, np. Zwiru, piasku;
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3)
4)
5)
6)

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

funkcji magazynowej nie zwigzanej z funkcja podstawowa (ustugowa lub produkeyjna);

ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

ustug edukacji takich jak przedszkola, szkoty podstawowe;

ustug w zakresie wychowania i opieki nad dzieémi.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1U-P:

linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw
o okreslonej maksymalnej wysokosci (18 lub 25) — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazujaca linia zabudowy, w tym obowiazujaca linia zabudowy dla budynkdw o okreslonej
maksymalnej wysokosci (18 lub 25) — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wieksza niz 1,5;

powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ushugowej,

b) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjne;j;

obiekty o funkcji magazynowej nalezy lokalizowaé w drugiej linii zabudowy;

ksztaltujac gabaryty i forme obiektéw zlokalizowanych wzdhuz ul. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty

iul. Przemystowej nalezy lokalizowac i akcentowaé wejécie gtéwne od strony tych ulic oraz

w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem wyksztalci¢ akcent architektoniczny;

dla tych fragmentéw budynkéw istniejacych, ktore zlokalizowane sa poza obowigzujaca linig

zabudowy dopuszcza sig remont i przebudowe.

3. Parametry zabudowy terenu 1U-P:

wysoko$é zabudowy:

a) nie wigksza niz 18 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lub obowigzujaca
lini¢ zabudowy dla budynkdw o okreélonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 18,
wskazanej na rysunku planu,

b) nie wigksza niz 25 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng lub obowiazujaca
lini¢ zabudowy dla budynkéw o okreslonej maksymalnej wysokoéci oznaczonej symbolem 25,
wskazanej na rysunku planu;

gabaryty obiektow:

a) nie wigeej niz 5 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalna
lub obowiazujaca lini¢ zabudowy dla budynkéw o okre§lonej maksymalnej wysokosci
oznaczonej symbolem 18, wskazanej na rysunku planu,

b) nie wigeej niz 7 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalna
lub obowiazujaca linie¢ zabudowy dla budynkéw o okre§lonej maksymalnej wysokosci
oznaczonej symbolem 25, wskazanej na rysunku planu;

geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci od 5° do 25° i symetrycznych
spadkach lub

b) dachy plaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°,

¢) dachy o przekroju tuku, stanowiacym wycinek kota lub elipsy mniejszy niz 40% ich obwodu;

nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu plaskim budynku, przez

stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych,

z wylaczeniem obiektéw o funkcji magazynowej zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz

urzadzen antenowych.

4. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci na terenie 1U-P:
powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;

szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drdg publicznych — nie mniejsza niz 30 m;
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3) potozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do paséw drogowych: ul. Zotnierzy 9 Dywizji
Piechoty, ul. Przemystowej, ul. Zawiszy Czarnego lub drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1IKDW — 90° (£ 5°) lub zgodnie z kierunkiem lub w ukladzie prostopadtym do
istnigjacych podziatdéw geodezyjnych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1U-P:

1) dostepno$é komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zohierzy 9 Dywizji Piechoty poprzez
dodatkows jezdnig zlokalizowana w jej pasie drogowym lub z ul. Przemystowej, ul. Zawiszy
Czarnego bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkcji ilo$¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt §;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé na parkingach naziemnych, podziemnych lub
W garazach.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P — teren zabudowy
ushugowej lub obiektéw produkcyjnych, przy czym zakazuje sig:
1) zakladéw naprawczych pojazddw mechanicznych, lakierni, stacji paliw, myjni samochodowych;
2) sktadéw, produkcji wymagajacej otwartego skladowania lub ushug wymagajacych otwartego
eksponowania lub przechowywania towardw, np. zwiru, piasku;
3) funkcji magazynowej nie zwiazanej z funkcja podstawowg (ustugows lub produkcyijna);
4) ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
5) ustug edukacji takich jak przedszkola, szkoly podstawowe;
6) ushug w zakresie wychowania i opieki nad dzie¢mi.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 2U-P:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j,
b) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjne;.
3. Parametry zabudowy terenu 2U-P:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) gabaryty obiektow — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) geometria dachéw:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych
spadkach lub
b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;
4) nakazuje sie zastoniecie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu plaskim budynku, przez
stosowanie S$cian attykowych Iub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych,
z wylaczeniem obiektow o funkeji magazynowej zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz
urzadzen antenowych.
4. Szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie 2U-P:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mnigjsza niz 0,07 ha;
2) szerokoé¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi wewnegtrznej — nie mniejsza niz 10 m;
3) polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDW — zgodnie z kierunkami istniejacych podzialéw geodezyjnych.
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5. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 2U-P powiazane z zagospodarowaniem terenu 1U-Pgy
lub 2U-Pgm przy zachowaniu ustalen planu dla kazdego z poszczegdlnych terendw.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 2U-P;
1) dostepno$é komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czamego poprzez droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 2ZKDW,;
2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkc;ji iloé¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt &;
3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub
w garazach.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-Psy — teren zabudowy
ustugowe;j lub obiektéw produkcyjnych lub sktadéw i magazynéw, przy czym zakazuje sie:

1) stacji paliw i myjni samochodowych;

2) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

3) ushug edukacji takich jak przedszkola, szkoly podstawowe;

4) ushug w zakresie wychowania i opieki nad dzieé¢mi.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 1 U-Pgp:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wicksza niz 1,5;

4) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;,
b) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej, sktaddéw
i magazynow.
3. Parametry zabudowy terenu 1U-Psym:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m;

2) gabaryty obiektéw — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych
spadkach lub
b) dachy plaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°;

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych,
z wylaczeniem urzadzen antenowych.

4. Szezegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie 1U-Psy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi publicznej — nie mniejsza niz 30 m;

3) potlozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4KDW — 90° (+ 5°) lub zgodnie z kierunkami istniejacych podzialow
geodezyjnych.

5. Dopuszcza sig zagospodarowanie terenu 1U-Psu powiazane z zagospodarowaniem terenu 2U-P
lub 2U-Psm przy zachowaniu ustalen planu dla kazdego z poszczeg6lnych terendw.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1U-Psp:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Zawiszy Czarnego poprzez droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkcji ilo§é miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 8;
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3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé na parkingach naziemnych, podziemnych lub
w garazach.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-Pgy — teren zabudowy
ustugowe;j lub obiektow produkeyjnych lub sktadéw i magazynoéw, przy czym zakazuje sig:
1) ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
2) ushug edukacji takich jak przedszkola, szkoly podstawowe;
3) ustlug w zakresie wychowania i opieki nad dzieémi.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 2U-Psum:
1) naterenie 2U-Psy wydziela sig liniami podzialu wewngtrznego czg$¢ terenu oznaczona na rysunku
planu symbolem [zi], do zagospodarowania pod zielen izolacyjna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
o0 okreslonej maksymalnej wysokosci (12 lub 18) — zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,5;
5) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy ustugowej,

b) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw
1 magazynow;

6) dla tych fragmentéw budynkéw istniejacych, ktdre zlokalizowane sg poza nieprzekraczalng linia
zabudowy dopuszcza sie remont i przebudowg.
3. Parametry zabudowy terenu 2U-Psum:
1) wysoko§é zabudowy:

a) nie wieksza niz 12 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw o okre$lonej maksymalnej wysokoéci oznaczone] symbolem 12, wskazanej na
rysunku planu,

b) nie wigksza niz 18 m — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy dla
budynkéw o okre§lonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 18, wskazanej na
rysunku planu;

2) gabaryty obiektow:

a) nie wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng
linig zabudowy dla budynkéw o okres§lonej maksymalnej wysokosci oznaczonej symbolem 12,
wskazanej na rysunku planu,

b) nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych — na obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy dla budynkéw o okre§lonej maksymalnej wysoko$ci oznaczonej symbolem 18,
wskazanej na rysunku planu;

3) geometria dachéw:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25° i symetrycznych
spadkach lub

b) dachy ptaskie (stropodachy), o nachyleniu potaci do 5°,

¢) dachy szedowe, o nachyleniu potaci od 5° do 25°%

4) nakazuje si¢ zastonigcie urzadzen technicznych usytuowanych na dachu ptaskim budynku, przez
stosowanie $cian attykowych lub innych przystaniajacych elementéw architektonicznych,

z wytaczeniem urzadzen antenowych.

4, Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie 2U-Psu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;
2) szerokoé¢ frontu dziatki budowlanej od strony drog publicznych — nie mniej niz 30 m;
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3) polozenie granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ul. Przemystowej lub drog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDW lub 4KDW — 90° (+ 5°) lub
zgodnie z kierunkiem istniejacych podziatow geodezyjnych.

5. Dopuszcza sig zagospodarowanie terenu 2U-Psy powigzane z zagospodarowaniem terenu 2U-P
lub 1U-Psm przy zachowaniu ustalen planu dla kazdego z poszczegélnych terenow.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 2U-Psm:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej — z ul. Przemyslowej poprzez droge
wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDW lub z ul. Zawiszy Czarnego poprzez
drogg wewnetrzng oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — w granicach dzialki budowlanej nalezy wydzieli¢ odpowiednig
do funkceji ilo§é miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 ust. 1 pkt §;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych lub
w garazach.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW
— teren drogi wewnetrzne;j.

2. Zasady zagospodarowania na terenach 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mnigjsza niz 5 m;
2) plac do zawracania samochoddw o wymiarze nie mnigjszym niz 12 x 12 m.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW — teren drogi
wewnetrznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu 4KDW:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;
2) chodniki — co najmniej jednostronny;
3) plac manewrowy o wymiarze nie mniejszym niz 20 x 20 m;
4) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie stanowisk postojowych.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KD — teren ciagu
pieszo-jezdnego.

2.Zasady zagospodarowania terenu KX/KD — teren zagospodarowac jako publicznie dostepny
samorzadowy ciag pieszo-jezdny.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E — teren elektroenergetyki.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu E:
1) teren nalezy zagospodarowac pod urzadzenia elektroenergetyczne — glowny punkt zasilajacy;
2) forma obiektow i wysoko$¢ dostosowana do potrzeb technicznych;
3) teren niezagospodarowany pod obiekty infrastruktury technicznej i towarzyszaca infrastrukture
komunikacyjng — nalezy zagospodarowac pod zielen urzadzona.
3. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na terenie E — teren nalezy
zagospodarowad jako jedng dziatke budowlana.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu E — dostgpno$¢ komunikacyjna terenu do drogi publicznej
—z ul. Zawiszy Czarnego poprzez droge wewnetrzng oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 25. Traca moc ustalenia uchwaty Nr XXXII/505/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 kwietnia

2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 137/8/2006
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w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego — 1 w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2018 r., poz. 3755 z p6zn.
zm.) w czeSci objetej niniejsza uchwata.

§ 26.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Rzeszowa

Dec

AndrzejNDec
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr LXXVIII/1724/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 297/2/2018 pomiedzy
ul. Przemystowa i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr297/2/2018 pomigdzy ul. Przemystowa
iul. Zawiszy Czamego w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LX/1411/2018 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 19 czerwca 2018 1. (z p6zn. zm.).

Obszar objgty projektem planu zajmuje powierzchnig ok. 16,93 ha. Polozony jest w potudniowo- zachodniej
czg$ci miasta, na osiedlu Zawiszy Czarnego w Rzeszowie.

Na wiekszoSci w/w obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 137/8/2006
wrejonie ulicy Zawiszy Czamego — 1 w Rzeszowie, uchwalony przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalg
Nr XXXI1/505/2008 z dnia 29 kwietnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2018 r. poz. 3755, z pézn. zm.). Zgodnie
z obowigzujacym planem, obszar przeznaczony jest pod: zabudowg ushigows lub produkcyjna, zabudowe
mieszkaniowa, infrastrukturg techniczna oraz komunikacje.

Celem uchwaly w sprawie przystapienia do opracowania nowego planu, tj. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr297/2/2018 pomigdzy ul. Przemystowa i ul. Zawiszy Czarnego
w Rzeszowie byla aktualizacja ustalen planu obowiazujacego oraz poprawa warunkéw inwestowania na
obszarze. Mozliwe to jest poprzez ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajacych nowe
potrzeby i uwarunkowania dla terenéw objetych granicami opracowania.

Plan ingeruje w dotychczasowe ustalenia planu obowiazujacego jedynie w takim zakresie w jakim mozliwe jest

osiagnigcie zamierzonego celu. Projekt planu kontynuuje co do zasady kierunki jakie wytycza plan

obowigzujacy oraz istniejace zagospodarowanie. Plan nie zmienia w sposéb istotny dotychczasowego prawa

miejscowego a wprowadzone korekty nie majg charakteru zmian kardynalnych.

W planie, w szczegolnosei:

— utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenéw — w niewielkim stopniu modyfikujac ich zasiggi oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania w dostosowaniu do kontekstu przestrzennego,

— dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

— dopuszcza sig na niewielkim fragmencie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Projekt planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwata Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm.).

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na
$rodowisko oraz prognozg skutkow finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 L.,
poz. 503, z péin. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Szczegdlowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwiazan zawiera uzasadnienie do
projektu planu.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 297/2/2018 pomigdzy ul. Przemystows i ul. Zawiszy Czarmego w Rzeszowie uzasadnione jest jego
uchwalenie.






UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 297/2/2018
pomigdzy ul. Przemystowa i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pézn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogéw wynikajacych

zart. 1 ust. 2pkt 111 12 oraz art.1 ust. 3 ustawy

art. L ust. 2pkt 11112

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udziatu spoleczefistwa
i zachowania jawno$ci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono je w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pdin. zm.), okre$lajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, z pézn. zm.), dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Zapewniono udziat spoteczernistwa
w pracach nad projektem planu, w tym przy uZyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
z zachowaniem jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Sporzadzenie przedmiotowego planu migjscowego wywolane zostalo uchwatg Nr 1.X/1411/2018
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 19 czerwca 2018 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 297/2/2018 pomiedzy ul. Przemystowsq i ul. Zawiszy
Czarnego w Rzeszowie (zmienionej uchwata Nr LXXVIII/1723/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
25 kwietnia 2023 r, korygujacej granice planu do powierzchni ok. 16,93 ha).

Przystapienie do opracowania planu jest odpowiedzia na potrzebe aktualizacji rozwigzan
przestrzennych przyjetych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego — 1 w Rzeszowie (z pézn. zm.), w celu poprawy
warunkOw inwestowania.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na §rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym §12 (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

W dniu 8 sierpnia 2018 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 297/2/2018 pomiedzy ul. Przemystowa
iul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — gazecie codziennej
~Nowiny”, przez obwieszczenie na tablicach w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszezeniu
podano termin (do 31 sierpnia 2018 r.) oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wptynely dwa wnioski. Zostaly one rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa w dniu 14 pazdziemika 2022 r., a informacja o tym ukazata sic w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa. Wplynal rowniez jeden wniosek nie dotyczacy obszaru
objetego opracowaniem.



Wszystkie wnioski od wlasciwych organdw i instytucji zostaly przeanalizowane i wzigte pod
uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

W dniu 27 pazdziernika 2022 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu. Nastgpnie projekt przekazano do uzgodnien i zaopiniowania przez pozostate
wlaéciwe organy i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 16 lutego 2023 r. do 8 marca 2023 r. W dniu 22 lutego 2023 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
22 marca 2023 r. Do projektu planu oraz prognozy nie ztozono uwag.

W trakcie przeprowadzania procedury opracowywania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym §12.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaty zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktérych

mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwiazania starajg si¢ w mozliwym zakresie uwzgledniaé ztozone

do planu wnioski i godzié interesy prywatnych wiascicieli dziatek z potrzebami ogélnymi, m.in. poprzez

zarezerwowanie terenu pod publicznie dostgpny samorzadowy ciag pieszo-jezdny, zastosowanie
gradacji wysokoéci zabudowy, wydzielenie terenow do zagospodarowania pod zielerl izolacyjna.

art. 1ust. 2 pkt 1i2

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w znacznym stopniu w granicach obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czamego
— 1 w Rzeszowie (z p6zn. zm.), w ktérym wskazano przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa,
ustugowsa, produkecyjng (w tym magazynowa i skladowa), infrastruktur¢ komunikacyjna (kotowa
ipiesza) i infrastrukture elektroenergetyczng (GPZ). Dla pozostalej czesci terenu zasady
zagospodarowania okre$laja ustalenia uzyskiwane w decyzjach o warunkach zabudowy.

Projekt planu kontynuuje idee planu obowiazujacego. Utrzymuje dotychczasowe funkgje, tj. ushugi,
produkcje, sklady i magazyny, a takze zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz niezbgdng
infrastrukture techniczng i komunikacyjna. Dotychczasowe przeznaczenie terenéw uzupelnia sig
o dodatkowe funkcje: obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, a takze w niewielkim
zakresie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Przeznaczenie niektérych z terenow produkcyjno-
ushugowych rozszerzono o mozliwo$é lokalizacji sktadéw i magazynéw. Projekt planu zmienia
nieznacznie granice poszczegblnych terendw, uaktualnia przyjete dla nich zasady zabudowy
i zagospodarowania, dostosowujac je do aktualnych uwarunkowan, w szczegélnosci w zakresie
wlasno$ci gruntéw, istniejacego zagospodarowania oraz potrzeb inwestycyjnych.

Obszar objety planem jest w przewazajacej czeSci zagospodarowany. Dla nowych inwestycji
pozostaje ok. 30 % jego powierzchni. Istnigjace zagospodarowanie miato istotny wptyw na parametry
zabudowy i zasady zagospodarowania terenéw przyjete w projekcie planu miejscowego.

W projekcie planu, zgodnie z zakresem okreSlonym w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Transportu z dnia 17 grudnia
2021 r. ( Dz. U. z 2021 r poz. 2404), ustalono wskazniki zagospodarowania terenéw dotyczace
intensywnoéci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terenu biologicznie
czynnego, ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wzdhuz drog (nieprzekraczalne i obowiazujace
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linie zabudowy). Ustalone parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania maja na celu
utrzymanie spdjnoSci w zakresie gabarytéw i formy nowych obiektéw z budynkami istniejacymi
i harmonijne wpisanie si¢ w kontekst architektoniczno-urbanistyczny. Planowany sposéb
zagospodarowania nie wplynie negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,
a znacznie zwigkszy mozliwo$ci inwestycji.

art. 1 ust. 2pkt 10i 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukturg techniczng w pelnym zakresie
z istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieplowniczej
i elektroenergetycznej. Dopuszczono ich przebudowe i rozbudowe, okre§lono minimalne parametry
oraz sposdb powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazéw lokalizowania ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W szczeg6lnoSci przepisy art. 46 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug 1 sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 884,
z pozn. zm.) dopuszczaja instalacje o nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej magistrali
wodociagowej poprzez rozbudowywane przylacza. Ustalenia dotyczace zapewnienie wlasciwej jakosci
wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

Obszar planu jest bardzo dobrze skomunikowany, graniczy z istniejacymi drogami publicznymi:
ul. Przemystowa, ul. Zotierzy 9 Dywizji Piechoty, ul. Zawiszy Czarnego oraz ul. Podgoérska. Poniewaz
teren jest powigzany z ukladem komunikacji miejskiej, a w sasiedztwie planowany jest przystanek
podkarpackiej kolei aglomeracyjnej, ktére zapewnia obstugg nowej zabudowy, w granicach projektu
planu rezerwuje sig jedynie teren niezbedny pod publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszo-jezdny
oraz drogi wewngtrzne.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $§rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem prowadzonych
analiz byly:

— stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalef projektu,
— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu,
— mozliwosé wystapienia negatywnych oddziatywan na $rodowisko (w tym formy ochrony
w sasiedztwie) mogacych byé rezultatem ewentualnej zmiany dotychczasowego
przeznaczenia terenu objgtego projektem planu,
— oddzialywania na poszczegélne elementy §rodowiska z punktu widzenia realizacji ustalen
projektu planu,
~ rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialtywan na Srodowisko.
Szczegbélowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na
srodowisko.

W nastepstwie realizacji rozbudowy drég w bezposrednim sasiedztwie, opracowywany teren
zyskal na znaczeniu w skali miasta, stymulujac rozwdj i realizacjg inwestycji. Celem planu jest
uporzadkowanie i aktualizacja podjetych w planie obowigzujacym rozwiazan przestrzennych
w dostosowaniu do potrzeb istniejacego stanu.



Nowo powstala zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz komunikacja moga stanowié zZrodio
zanieczyszczefl powietrza. W celu zapobiegania negatywnego oddzialywania, plan naklada zakaz
lokalizacji:

— zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

— przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, na terenach
oznaczonych symbolami: MN-U, UMW, 1U, 2U, 3U, 2U-P, 1U-Psy, przy czym zakaz nie
dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zabudows wskazana
w planie oraz towarzyszacych im garazy, parkingéw lub zespoldw parkingow,

a takze okre$la wykorzystanie zrodel energii cieplnej — indywidualne niskoemisyjne lub odnawialne
Zrédta energii. Na terenach U-UC-P i 2U-Psy wydzielono czgsc terenu do zagospodarowania pod zielen
izolacyjna, w celu odseparowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od mozliwego
negatywnego oddziatywania zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz podniesienia waloréw
przestrzennych. Nie przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
powietrza.

W granicach planu nie wykazano wystgpowania ciekéw powierzchniowych, ujgé waéd
podziemnych i powierzchniowych oraz ich stref ochronnych. Rozwiazania dotyczace ochrony wéd
i gruntéw przyjgte w projekcie planu zapewniajg w maksymalnym stopniu eliminacjg zanieczyszczen
odprowadzanych do $rodowiska wodno-gruntowego. Plan dopuszcza przebudowe i rozbudowe sieci
infrastruktury sanitarnej i deszczowej dla odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych oraz wod
opadowych.

Realizacja planu moze przyczynié si¢ do okresowego pogorszenia stanu §rodowiska, w wyniku
niezbednych na etapie inwestycyjnym: prac budowlanych, potrzeb transportu i sktadowania réznych
materialéw oraz wykorzystania maszyn budowlanych i samochoddéw dostawczych. Na terenach dotad
niezagospodarowanych nastapi zmiana uksztaltowania powierzchni i utrata terendéw biologicznie
czynnych, jednakze zmiany te nie beda znaczace, ze wzgledu na niewielkie deniwelacje oraz ustalone
wskazniki procentowego udziatu terenéw biologicznie czynnych, zapewniajace odpowiedne standardy
srodowiska.

W granicach przedmiotowego planu brak wystgpowania obiektéw przyrodniczych, gatunkow
ro$lin oraz siedlisk objetych ochrong prawna, w my$l ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 916, z pozn. zm.). Obszar opracowania polozony jest poza obszarem Natura 2000. Brak
wystepowania terenéw leSnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrona na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).

Ze wzgledu na wprowadzone w planie ww. ustalenia, w tym nakazy i zakazy, projekt planu
ogranicza lub eliminuje negatywny wplyw na $rodowisko.

art. 1 ust .2 pkt 4

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezpo$rednim sasiedztwie brak wystgpowania
débr kultury wspoltczesnej, obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdw. Brak wystgpowania stref konserwatorskich i stanowisk archeologicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 5
Nie przewiduje sie negatywnych skutkdw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi. W celu
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu, w rozumieniu przepiséw
dotyczacych ochrony $rodowiska, zakazuje sig lokalizacji:
— zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powainej awarii
przemystowej,



— przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

— przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na $rodowisko, na terenach
oznaczonych symbolami: MN-U, U/MW, 1U, 2U, 3U, 2U-P, 1U-Psy, przy czym zakaz nie
dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zabudowa wskazana
w planie oraz towarzyszacych im garazy, parkingéw lub zespotéw parkingdw.

Na terenach U-UC-P i 2U-Psu wydzielono czes$¢ terenu do zagospodarowania pod zielen izolacyjna,
w celu odseparowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od mozliwego negatywnego
oddziatywania zabudowy ustugowo-produkcyjne;j.

W granicach projektu planu nie wystgpujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do,
okre$lonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzaja ograniczen dla oséb ze
szczego6lnymi potrzebami. Teren przeznaczony pod zabudowe ustugows i produkcyjng zlokalizowany
jest w sasiedztwie drog, co umozliwia ich bezpoérednia dostgpno$é dla oséb ze szczegblnymi
potrzebami, ktére moga korzysta¢ zarowno ze $rodkéw komunikacji publicznej jak i indywidualnego
transportu. Projekt ustala obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

Zabezpieczenie osobom ze szczegOlnymi potrzebami dostgpno$ci do obiektéw uzytecznoéci
publicznej, realizowanych na podstawie planu miejscowego i jego zmiany nastapi na etapie
sporzadzenia projektu budowlanego, przy opracowaniu projektu zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalone przeznaczenie

terenow i zasady ich zagospodarowania, kontynuujg zatozenia czgSciowo zrealizowanego juz planu

obowiazujacego. Uwzgledniono wnioski witascicieli dzialek w zakresie jakim nie koliduje to z tadem

przestrzenmym 1 potrzebami spotecznymi. Przyjgte ustalenia poprawia warunki inwestowania,
w szczegdlnosci na terenach ustugowych i produkeyjnych.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono istniejaca strukture

wlasnosciowa gruntéw. Przewazajacq forma wlasnosci sa grunty oséb prywatnych i firm. Pozostale

tereny stanowiq grunty Gminy Miasta Rzeszow. Struktura ta determinuje przeznaczenie i sposéb ich

zagospodarowania, ktére to umozliwiaja realizacj¢ zamierzenl inwestycyjnych wiascicieli dzialek,
a jednoczes$nie uwzgledniaja interes publiczny.

art. 1 ust. 2 pkt 8
W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa pafstwa, co potwierdzity
uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art. 1 ust. 2 pkt 9

Ustalenia projektu planu nie naruszajg potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako

uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenistwa lub

lokalnych spotecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie

terenu i sposob jego zagospodarowania utrzymuje niezbedng ilo§¢ terendéw pod obiekty z funkcjq

mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna, komunikacyjng, w tym publiczna, tj. publicznie dostepny
samorzadowy ciag pieszo-jezdny oraz techniczng - GPZ.
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art. 1 ust. 4 pkt 1

Obszar objety planem jest przygotowany i predysponowany do zabudowy. Zlokalizowany jest na

terenie, na ktérym intensywnie rozwija si¢ zabudowa ustugowa, produkcyjna i mieszkaniowa oraz

bezposérednio graniczy z drogami publicznymi od zachodu, potudnia i wschodu. Zagospodarowanie

terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wplynie istotniec na podniesienie poziomu
transportochfonnosci.

art. I ust. 4 pkt 2

Przy ul. Zolnierzy 9 Dywizji Piechoty i ul. Zawiszy Czarnego zlokalizowane sa przystanki

autobusowe, co umozliwi mieszkancom 1 uzytkownikom korzystanie z transportu miejskiego.
Przewiduje si¢ w niedalekim sgsiedztwie terenu objetym planem przystanek kolei aglomeracyjne;j.

art. 1 ust. 4 pkt 3
Wzdhuz istniejacych w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych zrealizowano co najmniej
jednostronne chodniki, a takze $ciezki rowerowe na ul. Przemystowej i ul. Zomierzy 9 Dywizji Piechoty
jako podstawowe ciagi komunikacji pieszej i rowerowej.
Komunikacj¢ pieszg i rowerowa w granicach planu uzupelnia: publicznie dostepny samorzadowy
ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KX/KD oraz drogi wewngtrzne oznaczone symbolem: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Na opracowywanym terenie wystgpuje wyksztalcona zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna

w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych — zabudowa ushugowa, produkcyjna i mieszkaniowa.

Zrealizowane jednostkowo inwestycje przenikajg sig z terenami dotad niezagospodarowanymi. Przyjete

w projekcie planu ustalenia wpisuja si¢ w kontekst przestrzenny obszaru poprzez zaktualizowane

dziatania kontynuujace rozwigzania przestrzenne wskazane w planie obowiazujacym. Realizacja

nowych inwestycji zgodnie z ustaleniami projektowanego planu, w sposdb zwarty, uzupekni istniejgca
zabudowe.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwale nr LXIII /1465/2018 w sprawie
aktualnoéci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2014 — 2017.

Wedtug ww. uchwaty, zgodnie z §2 ust. 2 pkt 3 lit. a tiret pierwsze, ,,stwierdza si¢ w odniesieniu
do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego potrzebg sporzadzania nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przyczyn wynikajacych z przepisow prawa
dla terenow lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?”,

Ponadto zgodnie z ,,Zalozeniami wieloletnich programdéw sporzadzania migjscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego”, ,,przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jako kryteria wyboru tych obszaréw przyjmuje sig:

1) przepisy prawa nakladajace obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) istniejace tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw na okre§lone cele,
wynikajgce z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen);



3) przygotowanie planistyczne terendw:
— Jjako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza,
— pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,
— pod inwestycje celu publicznego,
— dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
— dla obszardw przestrzeni publicznej,
— dla obszaréw, na ktérych nastapito zniszczenie lub uszkodzenie obiektéw budowlanych
w wyniku osuniecia ziemi,
— dla obszaréw posiadajacych wartoSci kulturowe i srodowiskowe wymagajacych ochrony;

4) potrzebg ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia ladu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnoéci i braku prawidlowej
dostepnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosei finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.”.

Projekt planu spetnia warunki ww. §2 ust. 2 pkt 3 lit. a tiret pierwsze, a takze pkt 2 i pkt 3 tiret
pierwsze, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

W uchwalenia planu na finanse publiczne, w tvm budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogdéw przepisow ustawy, opracowano prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 297/2/2018 pomigdzy ul. Przemystowa i ul. Zawiszy
Czarnego w Rzeszowie.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych wskazuje, iz realizacja ustalef planu miejscowego,
przy przyjetych zalozeniach oraz w perspektywie 10 lat od jego uchwalenia i wejscia w zycie,
spowoduje dodatni wynik finansowy.

W granicach planu wyznacza si¢ teren publicznego dostgpnego samorzadowego ciagu
pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KX/KD. Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato
poniesieniem przez Gming Miasto Rzeszéw ewentualnych wydatkéw zwiazanych z wykupieniem
czgSci gruntéw przeznaczonych na cel publiczny, a takze jego realizacji wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna,.

Projekt oceniono pozytywnie pod wzgledem ekonomicznym. Dodatni wynik finansowy daje
podstawy do wnioskowania, ze rozwGj w oparciu o przedmiotowy projekt planu miejscowego jest
optacalny z punktu widzenia budzetu miasta.






Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr LXXVIII/1724/2023
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 297/2/2018 pomigdzy ul. Przemystows i ul. Zawiszy Czarnego w Rzeszowie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie mwestycp z zakresu 1nfrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac sig ze §rodkéw wiasnych gminy.

2. Zrédlami finansowania inwestycji 1 zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznoéci od
potrzeb:

1) érodki Unii Europejskiej,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,

4) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkdw

pozabudzetowych.






